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VSTUPNI RAMCE, CiL A METODA ZPRACOVANI

Soucasna pravni Uprava nedefinuje pfesné vSechny pojmy souvisejici s regulativy
regulaéniho planu, ani tyto regulativy samotné. Zakladni obsah regula¢niho planu vymezeny
v Pfiloze 2 vyhlasky c&islo 135/2001 Sb. ponechava obci, ktera si pofizuje regulaéni plan
pomérné velikou vuli, aby v zadani regula¢niho planu stanovila regulativy, které maji byt

v regulaénim planu pouzity a jimiz se ma rozvoj pfedmétného uzemi fidit. Tento princip
umoziiuje obci, aby v co nejvétsi mife svobodné rozhodovala o svém rozvoji, ale zaroven
predpoklada pomérné vysokou profesionalni Uroven pfi pfipravé zadani i pfi zpracovani
vlastni uzemné planovaci dokumentace. Na rozdil od pofizovani a zpracovani uzemnich
planld obci neni v pfipadé regulacnich pland dostatecné vzita praxe toho, co ma regulacni
plan obsahovat, protoze kontinuita zpracovavani regula¢nich planu byla po nékolik desetileti
pferusena, a ziejmé neni dost dobfe mozny ani navrat do praxe mezivale¢nych ¢i dokonce
jesté starSich regulaénich plana.

Cilem prace bylo vytvofit podklad pro vymezeni okruhu zakladnich pojmu potfebnych pro
regulaci v regulacnich planech a sjednoceni jejich pojmenovani a obsahu. Hlavni pozornost
se vénuje regulaénim prvkim upravujicim vyuziti stavebnich pozemku jako soukromého
statku. Vyuziti vefejného prostoru, tj. vefejnych prostranstvi a komunikaci, a také vyuziti
dalSich pozemku pro verejné ucely je v této praci vénovana spiSe okrajova pozornost.
Duvodem je skute¢nost, ze vyuziti vefejné ¢asti Uzemi Ize (a z vétsi ¢asti je nutno) v izemné
planovaci dokumentaci jednoznacné stanovit a zZe realizatorem jsou ve vétsiné pfipadu
vefejné subjekty, pro jejichz plsobeni v Uzemi plati Fada dalSich pfedpis(, pravidel a
zavazkd.

Prace vychazi ze souasného stavu pravni upravy regulaéniho planu ve stavebnim zakoné a
k nému pfinalezejicich vyhlaSkach. Nezabyva se témi terminy, které jsou v pravnich
nastrojich definovany — pouze je eviduje a uziva je jako zakladnu pro vlastni definice

v pfipadech, kde shledava potifebu pojmy potfebné pro regulaci pevné vymezit.

PFi definovani pojmu byly vyuzity reSer$e uzivanych pojmu v regulaénich planech, popfipadé
v jinych nastrojich uzemniho planovani, pokud pouzivaji regulativi odpovidajicich
regulacnimu planu. Ddvodem pro uziti i jinych nastroju nezli regulaéni plany je pomérné mala
Cetnost regulacnich pland, které byly k dispozici, a také jejich velka nestejnorodost.



Druhy Gzemi pro vypracovani regula¢nich plant

Na rozdil od uzemnich planu velkych uzemnich celkd, které by mély pravdépodobné
vyhledové pokryt celé izemi republiky a uzemnich planu obce, které pokryvaji tzemi
prakticky vSech mést a vyznamnéjSich obci, zaméfuji se regula¢nimi plany na specificka
uzemi, ktera ke svému harmonickému vyvoji a udrzitelnému rozvoji potfebuji detailni
regulaci, ktera neni predmétem vysSich typud uzemné planovaci dokumentace. Specifickou
oblasti regulace v regulacnich planech je regulace ploSného a prostorového uspofadani.

V dosavadni praxi se nejcastéji vyskytuji tyto typy uzemi, pro néz se pofizuji regulacni plany:

e Rozvojoveé plochy zastavitelného uzemi, kde je cilem regulace dosahnout co
nejefektivnéjSiho stavebniho vyuziti a co nejkvalitnéjSiho nové vytvareného urbanniho
prostiedi. Regulaéni plan v téchto pfipadech pfedevsim vymezi plochy pro vefejna
prostranstvi a bloky pozemku (zpravidla se jedna o upfesnéni vymezeni ploch
z uzemniho planu obce). Dale regulacni plan stanovi parcelaci blokl na jednotlivé
pozemky, popfipadé pro tuto parcelaci stanovi pravidla. Kone&né regulaéni plan stanovi
regulativy pro zastavbu. Tyto regulativy by mély umoznit jistou flexibilitu, aniz by pFipustily
nezadouci disharmonii zejména v usporadani uli¢nich praceli a v dalkovych pohledech.

e Plochy pro pfestavbu v souéasné zastavéném uzemi, kde je nejCastéji cilem zlepSit
vyuziti uzemi zejména v kontextu celého sidla a odstranit stavajici provozni anebo
kompozi¢ni zavady, disproporce, nezadouci bariéry a kolize. Regulaéni plan zpravidla
specifikuje asanacni zadsahy stanovené uzemnim planem obce, tam, kde je to potfebné,
navrhne upravy uli¢nich ¢ar, parcelace, stavebnich ¢ar a popfipadé zmény dopravni sité.
Pfi regulaci ploSného a prostorového usporadani regulaéni plan zpravidla vychazi ze
stavajiciho stavu a ten bud rektifikuje regulaci vedouci k odstranéni nevhodnych prvka
nebo stanovi regulativy vedouci k jeho radikalni zméné. Mira regulace zavisi od toho, do
jaké miry je tfeba zachovat identifikované hodnoty v feSeném uzemi nebo do jaké miry
by mohla pfeména v feSeném uzemi negativné ovlivnit hodnoty v SirSim celku.

e Plochy v historickych jadrech a dalSich nejcennéjSich Eastech mést a obci. V téchto
pfipadech byva hlavnim cilem regula¢niho planu umoznit vyvoj zvlasté hodnotného
urbanniho Uuzemi v rozsahu a formé, jez by toto uzemi neznehodnotila. Regulacni plan
v téchto pfipadech zpravidla fixuje dochovany pldorys (nékdy jej maze rektifikovat do
pfedchozi podoby pfed nevhodnym zasahem v minulosti) a svymi regulativy vytvaFi
prostor pro dil¢i Upravy prostorového uspofadani, které by nenarusily Genia Loci Gzemi a
pokud mozno zvysily jeho hodnotu. Mira a detail regulace v takovychto uzemich jsou
velké; rozhodné v mnoha ohledech pfekracuji zabér této prace.

e Regulace nezastavitelnych ploch v zastavéném uUzemi popfipadé nezastavénych
(krajinnych) uzemi. S témito typy regulaénich plani nema nase praxe zatim dostate¢né
zkuSenosti. Je zfejmé, Ze pro regulaci téchto Uzemi jsou potiebné jiné regulacni prvky.
Predkladana prace se timto pfipadem regulace specificky nezabyva.

Prace se zaméfuje na regulaéni prvky pro prvni tfi uvedené typy, Nezabyva se vSak specifiky
téchto typl, protoze se vénuje predevsim zakladnimu vymezeni prvkil, spoleénému pro
v8echny situace.

Vybér regulaénich prvkl pro konkrétni pripad regulaéniho planu

Mira regulace v regulacnim planu by méla odpovidat charakteru a typu feSeného uzemi.
Volba vhodnych regulaénich prvk( by tedy méla byt syntézou pozadavkl na zpracovani
planu formulovanych pofizovatelem a schvalenych zastupitelstvem obce na jedné strané a
odborné profesionalni zkuSenosti urbanisty zpracovavajiciho regulacéni plan. Nasledujici
schéma ¢lenici regulacni prvky na ,doporucené” a ,doplrikové“ je tedy tfeba chapat spise
jako obecné, jakkoliv je provedeno diferencované pro regulaci rozvojovych ploch
zastaviteIného uzemi, ploch pro pfestavbu v sou€asné zastavéném uzemi a ploch

v historickych jadrech.
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Za tézisté této prace povazuje jeji zpracovatel vymezeni okruhu pojmu pro unifikaci
nazvoslovi. Navrhované znéni terminl vychazi z porovnani pojmu, které jsou pro pfislusny
regulativ v praxi uzivany, véetné ohledu na jejich preklad (pfelozitelnost) do cizojazy&nych,
prfedevsim némeckych a anglickych ekvivalenti. Znéni termin( nepovazuje zpracovatel
prace za idedlni a neménné, pfestoze mu vénoval nejvétsi moznou péci. Zasadni je
jednoznacnost a unifikace obsahu jednotlivych obecné uzivanych regulativd, ktera jediné
muze vytvofit transparentni prostfedi pro investory a pfedchazet obtizné fesitelnym sporim.

DalSim nezbytnym krokem je pokus o definici takto vymezeného zakladniho okruhu pojmu.
Zde se ukazuje, Ze ,individualni definice” v riznych regula¢nich planech nejen zpUsobuji
obtiznou srozumitelnost téchto pland, ale v nékterych pfipadech jsou tyto definice nejasné a
jejich vyklad bude sporny. Zpracovatel tedy musel u nékterych pojmu vytvaret vliastni definice
na zakladé analyzy vice nalezenych definic, jindy pak musel pro Uplnou absenci pfikladd

z praxe pristoupit k tvorbé originalni vlastni definice.

Na okruh termind navrhovanych pro unifikaci navazuji priklady upfesnéni obecnych
regulativi vzhledem k cilim regulaéniho planu a mistnim podminkam. Zde se prace omezuje
na vybér pfikladd ponejvice ze zkoumanych regulacnich plana a dalSich relevantnich
regulativd, které naznacuji moznosti prace zpracovatele regulaéniho planu pfi upfesfiovani
regulativll ,na miru“ regulaénimu planu.

SpiSe informativné se pro jednotlivé regulacni prvky uvadi ukazky znaéek pro grafickou ¢ast
dokumentace regula¢niho planu. Prace neusiluje o vytvofeni jednotného standardu téchto
znacek, nanejvyse uvadi pfiklady pfevzaté z prostudovanych podkladu, pfi€emz se snazi
takto zkompilované znacky a zna€eni navzajem koordinovat. Jako zaklad byla pouzita
normativni Uprava platna v Némecku, protozZe je podle nazoru zpracovatele z disponibilnich
podkladd nejpropracovanéjsi a je naSemu pojeti regulacnich pland nejblizsi.




NAVRHY OBECNE UZiVANYCH REGULACNICH PRVKU A
JEJICH VYMEZENI

Definice regulacnich prvkld navrhované v této praci vychazeji z pojmi definovanych pravnimi
pfedpisy a z definic specifickych pojmu potfebnych pro regulaci uvedenych u jednotlivych
¢asti textu v Sedych rameccich. Tyto pojmy jsou v definicich regulaénich prvkld oznaceny
KAPITALKAMI.

K jednotlivym regulaénim prvkdim jsou uvadény formou tabulky za nazvem pojmu; v pfipadé,
ze se jedna o definici regulativu pfevzatou z konkrétniho regulacniho planu, je za definici
uveden Ciselny odkaz na polozku seznamu pouzitych podkladl a literatury. K nékterym
definicim regulacnich prvku je uvedeno, co je tfeba v regulacnim planu upfesnit. Dale jsou
kursivou v nékterych pfipadech pfipojeny pfiklady jejich uziti v regulaénim planu. Tyto
priklady jsou prevzaty z konkrétnich regulacénich planu nebo jsou odvozeny od metodik a
predpisu (zahrani¢nich), rovnéz s odkazem na zdroj.

REGULACE VYUZITi POZEMKU

Regulace vyuziti v regulanim planu se na rozdil od uzemniho planu obce tyka vyuziti
jednotlivych pozemkd.

Aby bylo mozno stanovit regulativy pro vyuziti pozemku, musi regulacni plan predevsim
vymezit jednotlivé pozemKky, k nimz se regulativy vztahuji, nebo pro toto vymezeni stanovit
jasna pravidla. Dale by mél specifikovat funkéni vyuziti stanovené tzemnim planem obce na
pozemku.

Pojmy vztahuijici se k jednotkam v requlovaném Uzemi a vyuziti pozemku

BLOK

o Cast sougasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofena prostorové souvisejicimi
stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem, vymezena vefejnymi
prostranstvimi nebo vefejnymi komunikaénimi prostory nebo hranici sou¢asné
zastavéného ¢i zastavitelného uzemi.

POZEMEK
e Stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, jakoz i eventualni pfiléhajici dalsi

pozemky tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na
néj navazuji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

HLAVNi BUDOVA

e budova', ktera slouZi ptipustnému, ptipadné podminénému funk&nimu vyuziti
stanovenému Uzemnim planem obce

OSTATNi BUDOVA

e budova prostorové oddélené od HLAVNIi BUDOVY nebo k ni pfistavéné, napfiklad drobné
stavby a jednotlivé garaze popfripadé dvougaraze a dalSi doprovodné budovy na
pozemku, které podporuji funkci hlavni budovy.

PARCELACE
e Rozdéleni BLOKU na pozemky pro vystavbu.

nazev reg. prvku | Uliéni ¢ara

! §3 odstavec a) vyhlasky &islo 137/1998 Sb.




definice Hranice mezi POZEMKY a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikacnim prostorem; uzaviena uli¢ni ¢ara vymezuje BLOK.

pfiklad / vyuziti v grafické ¢asti regulaéniho planu

regulativu

ukazka grafické
znacky

nazev reg. prvku

Hranice mezi pozemky

definice Oddéluje jednotlivé POZEMKY od sebe navzajem.
pfiklad / vyuziti v grafické €asti regula¢niho planu
regulativu

ukazka grafické
znacky

nazev reg. prvku

Rozhrani mezi regulovanymi okrsky

definice Hranice jednoho nebo vice POZEMKU v bloku nebo ve vice BLOCICH, pro
které plati tytéz regulacni prvky regulacniho planu.

pfiklad / vyuziti v grafické ¢asti regulaéniho planu

regulativu

ukazka grafické
znacky

Vymezeni jednotlivych pozemku pro tcely regulace v regulaénim planu

Vymezeni jednotlivych stavebnich pozemku je souCasti zavazné €asti regulaéniho planu
(§18c). V obsahu regulaéniho planu (Pfiloha €islo 2/111) ale vymezeni pozemku neni vyslovné
uvedeno ani v textové ani v grafické ¢asti. Protoze dokumentace zfejmé& musi obsahovat
vSe, co je soucasti jeji zavazné Casti, Ize dovodit, Ze toto vymezeni musi byt v dokumentaci
regula¢niho planu obsazeno, a to bud v textové nebo v grafické ¢asti.

Vymezeni jednotlivych pozemku pro ucely regulace v regula¢nim planu se tyka jak
zastaviteIného Uzemi, tak i Gzemi soucasné zastavéného, protoze se toto vymezeni muze
liSit od sou€asného stavu (napfiklad v izemich asanaci nebo asanacnich Uprav) nebo se
mohou regulativy regula¢niho planu vztahovat k jinak vymezenym pozemkim, nezli je
vymezeni stavebnich pozemku v katastru (napfiklad v okrajovych ¢astech obci, kde jsou
Casto pozemky oznacené v katastru jako pozemkové parcely uzivané jako jeden funkéni
celek (zahrada) se zastavénou Casti a nadvofim).

.Pevné“ vymezeni pozemku v grafické ¢asti regulacniho planu se déje zakresem hranic
stavebnich pozemk popfipadé jejich pfekreslenim tam, kde se stavajici hranice regulaci

zmeéni.

Reqgulacni prvky stanovujici pravidla pro parcelaci

V zastavitelném Uzemi nebo v Uzemi asanace se nékdy muze ukazat pfesné vymezeni
jednotlivych stavebnich pozemku jejich ,pevnymi hranicemi jako pfili§ urcujici. Ménici se

podminky trhu mohou napfiklad preferovat pro vystavbu rodinnych domu malé nebo naopak
velké pozemky; v pfipadé komercénich vyrobnich &i skladovych areal(l se budou pozadavky
na tvar a velikost jednotlivych pozemku lisit podle investor(, ale ti jsou zpravidla projektantovi
regulacniho planu neznami. Kone¢né mohou investofi pronajimatelnych arealt povazovat za
vyhodné neparcelovat Uzemi arealll, aby bylo mozno jejich vyuziti flexibilné ménit podle



zmén pozadavkul uzivatell. Ve vSech téchto pfipadech by ,pevné® vymezeni pozemk( mohlo
pusobit jako pfekazka rozvoje uzemi a vyvolavalo by tlaky na opakované ucelové zmény
UPD. Je tedy pro takovéto situace vhodné&jsi namisto ,pevnych* hranic jednotlivych
stavebnich pozemk v regulaénim planu stanovit pravidla pro parcelaci. Tato pravidla budou
soucasti textové ¢asti, popfipadé se mohou objevit formou Ciselného Udaje, znacky nebo
grafického symbolu v grafické ¢asti dokumentace.

nazev reg. prvku

Sitka pozemku pfi parcelaci

definice Sitka POZEMKU vzniklého PARCELACI se mé&Fi v mist& ULICNi GARY. Neni-li
pribéh ULICNi CARY pfimkovy, urCi se Sitka POZEMKU jako Usecka
spojujici oba priseciky hranic POZEMKU s ULICNi CAROU (popfipadé rohy
BLOKU).

upfesnéni Regulacni plan mlze stanovit minimalni, popfipadé maximalni Ci

v regula¢nim
planu

doporuéenou Sifku pozemku, s moznymi ulevami pro zastavbu proluk.

priklad / vyuziti
regulativu

Pri oddélovani pozemkd je nejmenSi pfipustna Sitka kterékoliv z nové vzniklych
stavebnich pozemk( 18m méreno v misté stavebni ¢ary. Ve stavajicich
stavebnich prolukach o Sifce mensi nez 18m se vyjimecné pripusti odchylna
zastavba jednostranné na rozhrani pozemkd, a to se Stitovou zdi aZ na hranici
pozemku.

ukazka grafickeé
znacky

poz. min. $.18m

nazev reg. prvku

Plocha pozemku pf¥i parcelaci

definice

Velikost POZEMKU vzniklého PARCELACI.

upfesnéni
v regula¢nim
planu

Regulaéni plan mlze stanovit minimalni, popfipadé maximalni ¢i
doporuéenou plochu pozemku, s moznymi ulevami pro zastavbu proluk.

priklad / vyuziti
regulativu

Priklad 1 - PFi oddélovani pozemku je nejmen$i pripustna velikost kterékoliv
z nové vzniklych pozemki 600m2. Ve stavajicich stavebnich prolukéch o
velikosti mens$i nez 600m2 se vyjimecné pfipusti odchylna zastavba podle
grafické dokumentace.

Priklad 2 - PFi oddélovani pozemku pro vystavbu je tfeba dodrzet tyto zasady:

e Vytvareni novych stavebnich pozemki oddélenim ze stavajiciho stavebniho
pozemku v soucasné zastavéném uzemi je mozné jen vyjimecné a
podminéné, pokud novy stavebni pozemek vznikne délenim kolmo na uli¢ni
¢aru. Déleni pozemkui soubézné s ulicni ¢arou, pfi kterém vznikaji vztahy
sluzebnosti a vécnych bfemen, neni pfipustné.

e VSechny vzniklé pozemky véetné pozemku zbylych po pfipadném oddéleni
musi mit vhodné parametry odpovidajici vyuziti v souladu s funkénim
vyuzitim podle platné uzemné planovaci dokumentace. U pozemku uréenych
pro bydleni v rodinnych domech je zejména tfeba dodrzet zasadu, Ze Zadny
Z takto vzniklych pozemki nema byt mensi nez 600m2, pro event. vystavbu
fadovych rodinnych domd mensi nez 400m2 (u stavajicich pozemkd se
toleruje minimum 300m2). Ve svaZitych nebo jinak obtizné vyuzitelnych
polohach se tato minima umérné zvétsi. (36)

ukazka grafickeé
znacky

poz. min. pl. 600m2




Vyuziti v ramci jednotlivych pozemkdi

Ve vyhlasce €islo 135/2001 Sb. je v pfiloze Cislo 2 v ¢asti I11.2.A popisujici obsah hlavniho
vykresu uvedeno ,vyuziti jednotlivych pozemkd“. Regulaci funk&éniho vyuziti jako soucast
regulacniho planu Stavebni zakon ani vyhlaska €islo 135/2001 Sb. vyslovné neuvad§ji.

Regulacni plan zpravidla navazuje na platny izemni plan obce; pak slouzi regulace vyuziti
k upfesnéni regulativii uzemniho planu obce v méfitku pozemku. V pfipadé, kdy je uzemni
plan obce zpracovavan ve velkém méritku, byvaji zpravidla jeho soucasti i alespor nékteré
regulativy regulacniho planu, takze se regulativy obou typu uzemné planovaci dokumentace
Castecné prolinaji. Nenavazuje-li vyjime&né regulacni plan na platny uzemni plan obce, pak
je nezbytné stanovit regulativy funkéniho vyuziti obdobné jako by tomu bylo u tzemniho
planu obce.

Requlac¢ni prvky vztahujici se k vyuziti jednotlivych pozemkii

nazev reg. prvku | Casti pozemku pro mozné vyuziti jednotlivymi funkcemi

definice Vymezeni mozného plosného rozsahu vyuziti jednotlivych ¢asti POZEMKU
jednotlivymi funkcemi stanovenymi izemnim planem obce jako pfipustné
pfipadné podminéné funk&ni vyuziti plochy, jejiz souéasti je dany

POZEMEK.
upfesnéni e Casti pozemku vhodné napfiklad pro zfizeni odstavnych parkovacich
v regulaénim stani, pro objekty malého domaciho hospodafstvi ve venkovském
planu obytném uzemi;

e (Casti pozemku pro objekty femesinickych provozl ve vSeobecné
obytném Uzemi apod.

pfiklad / vyuziti v grafické ¢asti regulaéniho planu
regulativu

ukazka grafické | (rozhrani riznych vyuZiti pozemku)
Znaéky ..........................................................................

nazev reg. prvku | Casti pozemku pro zastavbu budovami

definice Cast POZEMKU, kde regulaéni plan pfipousti zastavbu BUDOVAMI.
upfesnéni vymezi se stavebnimi Carami

v regulaénim

planu

pfiklad / vyuziti v grafické ¢asti regulaéniho planu

regulativu

ukazka grafické (rozhrani raznych vyuziti pozemku)
Zn aéky — o n m— —n m—t — —n — —n —

nazev reg. prvku | Casti pozemku pro zastavbu hlavni budovou / hlavnimi budovami

definice Cést POZEMKU, kde regulaéni plan pfipousti zastavbu HLAVNi BUDOVOU
respektive HLAVNIMI BUDOVAMI.

upfesnéni e napriklad ¢asti pozemku vhodné pro obytny dim na pozemku v plose

v regulaénim uréené uzemnim planem pro bydleni vSeobecné ve vicebytovych

planu domech

o napfiklad ¢asti pozemku vhodné pro vyrobni objekty na pozemku v
plo$e uréené tzemnim planem pro pramyslovou vyrobu




pfiklad / vyuziti
regulativu

v grafické ¢asti regulaéniho planu

ukazka grafické
znacky

(rozhrani riznych vyuZiti pozemku)

Casti pozemk( pro zastavbu ostatnimi budovami se vymezi pomoci vymezeni &asti pro
zastavbu budovami a €asti pro zastavbu hlavnimi budovami.

Vymezeni ¢asti pozemku s vylouéenim jakychkoliv budov je vhodnéjSi pomoci stavebni ¢ary

vnitrni.

Zajisténi parkovani

nazev reg. prvku

Parkovani a odstavovani vozidel

definice Zajisténi odstavovani a parkovani vozidel pro obyvatele, uZivatele,
navstévniky zafizeni umisténych na POZEMKU.
upfesnéni e vymezeni, kterych okruh( uzivatelt vozidel (napfiklad obyvatel,

v regulaénim
planu

personalu, zakaznik() se Uprava tyka

e stanoveni, kde je odstavovani i parkovani pro vozidla jednotlivych
okruh(l uzivatell pfipustné &i nepfipustné

pfiklad / vyuziti
regulativu

Parkovani a garaZzovani aut uzivatel( (bydlicich, zakazniku, zaméstnancu a
dodavatelll) u nové budovanych staveb a u komerénich zarizeni musi byt
zajisténo na vlastnim pozemku, mimo vefejnou komunikaci. (37)

Regulaci vyuziti pozemk( se mize dale specifikovat umisténi pfipadnych odstavnych ploch
nebo garazi na jednotlivych pozemcich.

REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Pojmy vztahuijici se k ploSnému a prostorovému usporadani a intenzité vyuziti

ROSTLY TEREN

e Plvodni nenaruseny povrch terénu.

NADZEMNi PODLAZI

e Podlazi, ktera nemaji uroven horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80m pod urovni
okolniho rostlého terénu ve styku s licem budovy. Pro vypocet priméru se v pfipadé
pochybnosti uvazuji mista ve ¢tyfech reprezentativnich (od stfedu budovy
nejvzdalenéjSich) rozich posuzovaného podlazi (8). Pokud je stavebné upraveno k
ucellim vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m alespon v jednom misté,
povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi: jeho zastavéna plocha a obestavény
prostor v zapocitatelné ¢asti jsou zapocitavany spolu se zastavénou plochou a
obestavénym prostorem ostatnich nadzemnich podlazi.

PODZEMNIi PODLAZI

e Podlazi, ktera nevyhovi kriteriim pro NADZEMNI PODLAZI.
ZAPOCITATELNA PLOCHA PODKROVi

e Plocha pfistupného prostoru o svétlé vySce nejméné 1,70m alespon v jednom misté,
stavebné upraveny k ucelim vyuziti (8).




ZASTAVENA PLOCHA (budovou)

e Plocha plidorysného fezu v urovni horniho lice podlahy |. NADZEMNIHO PODLAZ,
vymezena vnéjSim licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektt poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjSim
licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niz
neni strop nizsiho podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pfes vice
podlazi. Zapocitava se plocha prostor podloubi, prijezdu a podobné, které jsou soucasti
nosnych konstrukci staveb.

ZASTAVENA PLOCHA NA POZEMKU

e SoucCet ZASTAVENYCH PLOCH vSech BUDOV a vSech dalSich zastavénych ploch na
POZEMKU. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich
staveb (i kdyz jsou prekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné
vjezdy do garazi a na odstavna stani.

HRUBA PODLAZNi PLOCHA (budovy)

e Soucet ploch danych vnéjSimi rozméry BUDOVY Vv jednotlivych NADZEMNICH PODLAZICH a
zapocitatelnych ploch podkrovi na POZEMKU.

CELKOVA PODLAZNi PLOCHA (nadzemnich podlazi)
e Soucet HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH NADZEMNICH PODLAZI vSech BUDOV na POZEMKU.
OBESTAVENY PROSTOR

e Soucet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a zastfeSeni. Obestavény
prostor zakladll se neuvazuje.

Obestaveény prostor vrchni stavby je ohrani¢en

a) po stranach vnéjsimi plochami staveb,

b) dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich ¢asti
podlaha prvniho nadzemniho podlazi vySe nez pfiléhajici terén, pfipolte se i prostor
obestavény podezdivkou ohrani¢eny dole priimérnou rovinou terénu u nepodsklepené
Casti, nahofe spodnim licem podlahy 1. NP; v pfipadé, Ze je podsklepena jen &ast stavby,
pfipocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy 1. NP, neni-li tato méfitelna nebo jestlize
podlahova konstrukce neexistuje a jiz se nepfipocitava na podlahovou konstrukci
Caste¢ného podzemniho podlazi,

c) nahofe v ¢asti, nad niz je plda, hornim licem podlahy pldy; v ¢asti, nad niz je plocha
stfecha nebo sklonita stfecha bez pudniho prostoru, vnéjSim licem stfesSni krytiny, u teras
hornim licem dlazby.

Obestavény prostor zastfeSeni v€etné podkrovi u stfech sklonitych, bez ohledu na jejich tvar,
se vypocte vynasobenim zastavéné plochy plidy a podkrovi souétem priimérné vysky pudni
nadezdivky a poloviny vysky hfebene nad priimérnou vySkou pldni nadezdivky. Pfevazuiji-li
jiné tvary stfesnich konstrukci, vypoclte se obestavény prostor zastfeSeni jako objem
geometrického télesa.

Neodecitaji se

a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech,

b) lodzie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy a podobné,

c) nezastfeSené pruduchy a svétliky do 6 m2 pudorysné plochy.

Neuvazuji se

a) balkony a pfistfesky vycénivajici primérné nejvyse 0,50 m pres lic zdi,

b) fimsy, pilastry, pUllsloupy,

c) vikyfe s pohledovou plochou do 1,5 m2 v€etné&, nadstfeSni zdivo, jako jsou atiky, kominy,
ventilace, pfesahujici pozarni a stitové zdi.

10




PfipoCitaji se balkony a nezakryté pavlace vy€nivajici pfes lic zdi vice nez 0,50 m, a to
objemem zjisténym vynasobenim pldorysné plochy vyskou 1 m .

ZAPOCITAVANA PLOCHA ZELENE

e Zapocitava se 100% plochy zelené na rostlém terénu a ostatni plochy zelené, tj. zelen na
umelych plochach, plochy popinavé zelené, stromu v ramci zpevnénych ploch apod.,
v podilech stanovenych v regulaénim planu.

Vybér regulacénich prvki a principy uziti definovanych termint v regulaénim
planu

Regulaéni prvky upravuji uspofadani v sou€asné zastavéném nebo zastavitelném uzemi.
Vybér regulacnich prvku pro pozemky sou¢asné zastavéného uzemi se muze lisit od
regulaénich prvkd pouzitych pro zastavitelné izemi, muze se vsak lisit i v jednotlivych
blocich.

Regulacni plan stanovi pro kazdy pouzity regulaéni prvek, zda se jedna o hodnotu / polohu,
jez musi byt pfesné dodrzena, maximum, minimum nebo doporuenou hodnotu, popfipadé
stanovi pfipustné odchylky. V pfipadé odchylek muze stanovit, zda se jedna o odchylky
obecné pfipustné (splnéni pozadavku regula¢niho prvku v pasmu odchylky vzdy regulaci
vyhovuje) nebo podminéné. U podminénych odchylek regulaéni plan uréi, kdo v konkrétnich
pfipadech rozhoduje o tom, zda odchylka vyhovuje regulaci (napfiklad stavebni ufad

v Uzemnim Fizeni).

Vymezeni bloku

Regulativy upravuji plosné usporadani blokl v sou¢asné zastavéném a zastavitelném uzemi.
Vybér regulativi pro bloky sou¢asné zastavéného uzemi se maze liit od regulativi uzitych
pro zastavitelné uzemi.

V regulacnich planech zastavovacich nebo asanaénich, pokud nevymezuji pfesné vedeni a
polohu vefejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi, je vhodné stanovit minimalni profil
uliéniho prostoru, popfipadé parametry a pravidla pro tvorbu vefejnych prostranstvi —
nameésti apod.

nazev reg. prvku | Sitka uliéniho prostoru

definice Vzdalenost mezi protilehlymi ULICNiMI CARAMI pfiléhajicimi k témuz
vefejnému prostranstvi nebo vefejnému komunikaénimu prostoru.

upfesnéni Regulacni plan zpravidla stanovi minimalni Sifku uli¢niho prostoru,

v regula¢nim popfipadé ve vztahu k regulaci vySek pfilehlych budov.

planu PFesné&jsi pravidla pro usporadani uliéniho profilu stanovi regulaéni plan
v grafické ¢asti dokumentace.

priklad / vyuziti v grafické €asti regula¢niho planu

regulativu

ukazka grafické |

znacky 18 m

Stavebni ¢ary a zastavitelna ¢ast pozemku

RozliSeni stavebnich ¢ar podle polohy v bloku

nazev reg. prvku | Stavebni ¢ara vnéjsi
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definice

Rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH vUc&i vnéjSimu okoli BLOKU,
tj. smérem do vefejného prostranstvi nebo vefejného komunikacniho
prostoru.

upfesnéni e zda se stavebni ¢ara tyka pouze hlavnich budov nebo vSech budov
v regulaénim vcetné ostatnich budov.

planu

pfiklad / vyuziti v grafické ¢asti regulaéniho planu

regulativu

graficka znacka

(stavebni ¢ara vnéjsi a vnitfni se graficky nerozliSuje, protoze je toto rozliseni
zfejmé z polohy ¢ary ve vykresu; znac¢eni odpovida druhu stavebni ¢ary podle
navaznosti budov a podle prekrocitelnosti — viz dale)

nazev reg. prvku

Stavebni ¢ara vnitini

definice Vymezeni zastavéni na POZEMCICH smérem dovnitf BLOKU, zpravidla
neprekrocitelné (37).

upfesnéni e zda se stavebni ¢ara tyka pouze hlavnich budov nebo vSech budov

v regulaénim v&etné ostatnich budov.

planu

pfiklad / vyuziti v grafické ¢asti regulacniho planu

regulativu

graficka znacCka

(stavebni ¢ara vnéjsi a vnitini se graficky nerozliSuje, protoZe je toto rozlisSeni
zfejmé z polohy Cary ve vykresu; znaCeni odpovida druhu stavebni ¢ary podle
navaznosti budov a podle prekrocitelnosti — viz déle)

Rozliseni stavebnich ¢ar podle navaznosti budov

RozliSeni souvisi se zplisobem zastavéni (viz dale).

nazev reg. prvku

Stavebni ¢ara uzavrena

definice Rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, souvisle a upIné v celé
Sifce POZEMKU.

upfesnéni e zda se Ize pfipustit zastavéni podél stavebni Cary uzaviené pouze

v regulaénim hlavnimi budovami nebo zda zde Ize pfipustit téZ zastavbu ostatnimi

planu budovami

pfiklad / vyuziti v grafické €asti regula¢niho planu

regulativu

ukazka grafické
znacky (zavazna /
neprekrocitelna)

nazev reg. prvku

Stavebni ¢ara oteviena

definice Rozhrani vymezuijici zastavéni na POZEMCICH, stavebné pferuSované na
hranicich sousednich POZEMKU stavebnimi mezerami.

upfesnéni e zda se Ize pfipustit vyplfi stavebnich mezer v zastavéni podél

v regulaénim stavebni ¢ary oteviené ostatnimi budovami

planu e event. muZe regulacni plan stanovit vétsi stavebni mezery, nez jak

vyplyvaji z obecnych pfedpisu (napfiklad vyhlaska ¢islo 137/1998
Sb., pozZarni pfedpisy)
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pfiklad / vyuziti
regulativu

v grafické ¢asti regulaéniho planu

ukazka grafické

znacky (zavazna /

neprekrocitelnd)

RozliSeni stavebnich €éar podle jejich prekrocitelnosti

nazev reg. prvku

Stavebni ¢ara zavazna

definice Rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH, jeZ zastavba musi dodrzet
v celém svém pribéhu (nesmi nikde pfesahovat ani ustupovat, pokud to
neni v upfesnéni regulativu vyslovné umoznéno).

upfesnéni e zda, v jaké délce nebo Casti pruceli a o kolik (metrll) se muze obrys

v regulaénim
planu

budovy odchylit od stavebni ¢ary zavazné (ustoupenim priceli,
rizalitem nebo arkyfem, loubim &i jinou odchylkou pro Upravu
v parteru apod.)

e zda se stavebni ¢ara zavazna tyka pouze hlavnich budov nebo vSech
budov véetné ostatnich budov

priklad / vyuziti
regulativu

Priklad pouZiti stavebni ¢ary zadvazné a jeji upfesnéni v textu:

Od stavebni ¢ary zavazné se mize priceli budovy odchylit smérem vné i dovnitr
pozemku nejvy$e o 1 metr nanejvySe v jedné tretiné délky ulicniho praceli.

ukazka grafické
znacky

f

|
|
l.

| El'
1

5m

nazev reg. prvku

Stavebni ¢ara neprekroditelna

definice Rozhrani vymezuijici zastavéni na POZEMCICH, jez zastavba nemusi
dodrzet v celém svém prabéhu (nesmi vSak byt pfekroCeno smérem ven,
zpravidla do vefejného prostranstvi nebo vefejného komunika&niho
prostoru).

upfesnéni e zda, v jaké délce nebo Casti pruceli a o kolik (metrll) se muze obrys

v regula¢nim
planu

budovy odchylit od stavebni ¢ary zadvazné smérem do vefejného
prostoru rizalitem nebo arkyfem.

e zda se stavebni ¢ara nepiekrocitelna tyka pouze hlavnich budov

nebo vSech budov véetné ostatnich budov
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pfiklad / vyuziti
regulativu

Priklad pouZziti stavebnich ¢ar neprekrocitelnych vnitinich a vnéjsich a jejich
upresnéni v textu:

Stavebni ¢aru neprekroditelnou Ize mize budova v drovni rostlého terénu
prekrocit smérem do hloubky pozemku nejvySe o 1,5 metru nanejvyse v jedné
poloviné délky uliéniho praceli. V drovni 2. nadzemniho podlaZzi je pripustné
pfekroCeni stavebni ¢ary neprekroditelné arkyfem aZ o 1m.

ukazka grafické
znacky

.

Ulice A

sm

e R S B T B . . . o . . W, . W——_

Hmotové usporadani zastavy

nazev reg. prvku

Hloubka zastavby

definice Vzdalenost mezi VNEJSI a VNITRNI STAVEBNI CAROU; neni-li ur€ena VNITRNI
STAVEBNI CARA, mUze se stanovit jako kolma vzdalenost od VNEJSI
STAVEBNi CARY smé&rem do hloubky POZEMKU.

upfesnéni e zda se regulace hloubky zastavby tyka pouze hlavnich budov nebo

v regulaénim vSech budov na pozemku

planu

priklad / vyuZiti Hloubka zastavby nepfesahne 12m do hloubky pozemku od vnéjsi stavebni

regulativu cary. Doprovodné stavby Ize pripustit za podminky splnéni ostatnich regulativi i

za touto mezi.

ukazka grafické
znacky

max.12m

nazev reg. prvku

Loubi

definice Priceli 1. NADZEMNIHO PODLAZI odsunuté za VNEJSI STAVEBNI CARU tak,
aby umoznilo rozSifeni prostoru uzivaného verejnosti o ¢ast POZEMKU.
upfesnéni e Sifka pruhu urCeného pro loubi = hloubka loubi (jako minimum,

v regula¢nim
planu

pfesna hodnota, stfedni hodnota se stanovenou povolenou
odchylkou nebo orientaéni udaj)
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pfiklad / vyuziti
regulativu

zpravidla v grafické ¢asti dokumentace

ukazka grafické
znacky (hranice
ustoupeni loubi /
hloubka loubi)

|

Pristup na stavebné uzaviené ¢asti pozemku

nazev reg. prvku

Prichod, pasaz, prajezd

definice Zajisténi pfistupu (vjezdu popfipadé vstupu) do vnitroblokového prostoru
— zejména v UZAVRENE ZASTAVBE.

upfesnéni e vymezeni polohy prijezdu / prichodu

v regulacnim e upfesnéni, zda se jedna o trvale vefejny (s moZnym omezenim &asu

planu pfistupnosti b&hem dne) nebo ob&asné uzivany nebo nouzovy

pfistup / prachod
pfiklad / vyuziti zpravidla v grafické &asti dokumentace
regulativu

ukazka grafické
znacky (pfesné
vymezeni /
orientacni
vymezeni polohy)

s s
min: 3
] i ] ;

Vysky

nazev reg. prvku

Vyska budovy

definice

Nejvétsi vySka NADZEMNI CASTI BUDOVY (ij. zpravidla soucet vySky k
hlavni fimse a vysky stfechy).

Do vysky budovy se nezapoditava vySka DROBNYCH VYSKOVYCH
DOMINANT.

schematické

znazornéni i

upfesnéni e ke kterym bodim nebo hranam na terénu se vySka vztahuje (dulezité
v regulaénim zvlasté ve svazitém terénu), popfipadé vySku stanovi absolutné (v
planu metrech nad mofem)

e event. pfipustné odchylky v nékterych ¢astech budovy
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pfiklad / vyuziti
regulativu

Priklad stanoveni trovné, ke které se vySka budovy vztahuje:

Alternativa 1: Nad vyskou rostiého terénu ve stredu priceli kazdé jednotlivé
budovy; vyjimeéné dlouha priceli budov Ize pro potfeby stanoveni vysky budovy
rozdélit na mensi useky (39).

Alternativa 2: Nad prumérnou urovni plvodniho terénu ve styku s licem stavby.
Pro vypocet pruméru se uvazuji mista ve ¢tyfech reprezentativnich rozich
budovy (8).

ukazka grafické
znacky

v=max.12/

nazev reg. prvku

Vyska k hlavni fimse

definice Vyska hlavni fimsy pfilehlé k vefejnému prostranstvi nebo vefejnému
komunikacnimu prostoru.
upfesnéni e ke kterym bodim nebo hranam na terénu se vySka vztahuje (dulezité
v regulaénim zvlasté ve svazitém terénu), popfipadé vySku stanovi absolutné (v
planu metrech nad mofem)
o event. pfipustné odchylky v nékterych ¢astech budovy
priklad / vyuZiti Priklad stanoveni trovne, ke které se vySka k hlavni fimse vztahuje:
regulativu Alternativa 1: Nad vyskou rostliého terénu ve stfedu priceli kazdé jednotlive

budovy; vyjimecéné dlouha priceli budov Ize pro potfeby stanoveni vysky hlavni
fimsy rozdélit na mensi tseky (39).

Alternativa 2: Nad prumérnou urovni plvodniho terénu ve styku s licem stavby.
Pro vypocet pruméru se uvazuji mista ve ¢tyfech reprezentativnich rozich
budovy (8)

ukazka grafickeé
znacky

v= /max.9

Tvar zastavby —

Tvar strechy

usporadani strechy

nazev reg. prvku

Pultova strecha

schematické
znazornéni

upfesnéni
v regula¢nim
planu

e zda je pfipustné feSeni s ,rozlomenim® na dvé pultové stfechy
s odliSnou vyskou (viz pfiklad na obrazku vpravo)

ukazka grafické
znacky

pult
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nazev reg. prvku

Sedlova strecha

schematické
znazornéni

upfesnéni
v regulaénim
planu

e zda je pfipustna uprava s nadstavenim pro vyuziti podkrovi (pfiklad
na obrazku vpravo)

e umisténi hfebene (symetrické, mozné odchylky od symetrie)

ukazka grafické
znacky

sed|

nazev reg. prvku

Valbova respektive polovalbova stiecha

schematické
znazornéni

upfesnéni
v regulaénim
planu

e v odlvodnénych pfipadech je mozno upresnit, které Upravy — {j. jak
veliké polovalby — jsou pfipustné

e umisténi hfebene (symetrické, mozné odchylky od symetrie)

ukazka grafické
znacky

valb

nazev reg. prvku

Mansardova stirecha
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schematické

znazornéni

upfesnéni ¢ za mansardovou stfechu nelze povazovat uspofadani, kdy stfesni
v regulaénim rovina ve vySe umisténé Casti stfechy ma vétsi spad, nez stfesni
planu rovina v niZze umisténé cCasti stfrechy

¢ v odlvodnénych pfipadech miize byt stanovena proporce mezi

jednotlivymi stfeSnimi rovinami, jejich spad apod.

ukazka grafické
znacky

mans

nazev reg. prvku

Plocha strecha

schematické
znazornéni

upfesnéni
v regulaénim
planu

e jak velky spad stfechy je pro ucely odvodnéni pFipustny

ukazka grafické
znacky

Orientace stiech sedlovych, valbovych, polovalbovych ¢i mansardovych

nazev reg. prvku

Okapova orientace

definice

stfecha s hfebenem orientovanym rovnobézné s ULICNi CAROU
vymezujici POZEMEK
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upfesnéni
v regula¢nim
planu

¢ tolerovana odchylka sméru hfebene zejména v pfipadé, kdy uliéni
¢ara neni pfima nebo v jinych pfipadech hodnych uvazeni

o specificka pravidla pro narozni pozemky

priklad / vyuziti
regulativu

Pripustna je okapova orientace stfech. Na pozemcich jeZz vymezuje ulicni ¢ara,
jejiz pudorysny pribéh neni pfimocary, pfipusti se rozmezi sméru hiebene
odpovidajici smérim uliéni ¢ary u hranic pozemku se sousednimi pozemky.

ukazka grafické
znacky

okap

nazev reg. prvku

Stitova orientace

definice stfecha s hfebenem orientovanym kolmo na ULICNi CARU vymezuijici
POZEMEK
upfesnéni ¢ tolerovana odchylka sméru hfebene zejména v pfipadé, kdy uliéni

v regulaénim
planu

¢ara neni pfima nebo v jinych pfipadech hodnych uvazeni
o specificka pravidla pro narozni pozemky

pfiklad / vyuziti
regulativu

Pripustné jsou stfechy sedlové nebo polovalbové s hfebenem orientovanym
kolmo na uliéni ¢aru vymezujici requlovany pozemek s moznou odchylkou az po
smér hranice pozemku (v nepravidelné parcelaci). U zastavby naroZnich
pozemk( bude hreben stfechy sméfovat ve sméru delSiho rozméru pozemku.

ukazka grafickeé
znacky

Stit

nazev reg. prvku

Sklon strechy

definice

Sklon hlavni stfesni roviny, t.j. roviny mezi hfebenem stfechy a hlavni
fimsou.

U stfech s OKAPOVOU ORIENTACI se sklon reguluje (pokud neni
v upfesnéni stanoveno jinak) v priceli smérem do vefejného prostranstvi
nebo vefejného komunikaéniho prostoru.

U stfech se STITOVOU ORIENTACI se regulativ sklonu stfech tyka obou
stfeSnich rovin (35).

upfesnéni
v regula¢nim
planu

o sklon stfechy vCetné pripustné odchylky
e zda/ s jakymi omezenimi je pfipustné asymetrické feSeni stfechy

priklad / vyuziti
regulativu

pfi okapové orientaci:

Pripustny sklon stfech je 35° +/- 5°. V oduvodnénych pfipadech, zejména

v pruceli do vnitrobloku, mtze stavebni tGrad povolit odchylku +/- 10°. (35)

pri Stitové orientaci:

Pripustny sklon stfech je 35° +/- 5°. V oddvodnénych pfipadech mize stavebni
urad povolit odchylku +/- 10°. Sklon obou rovin stfechy v uliénim §tité vSak musi
byt shodny, vyjimecné s moznym rozdilem do 5°.

ukazka grafické
znacky

35°

Podlaznost a mozné vyuziti podzemi

nazev reg. prvku

Podlaznost
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definice Pocet NADZEMNICH PODLAZ| nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud
se pocet NADZEMNICH PODLAZI v riznych ¢astech BUDOVY lisi, uvaZzuje se
pro ucely regulace vzdy nejvétsi potet NADZEMNICH PODLAZI dosazeny v
jednom misté BUDOVY pfi pfilehlé vefejné komunikaci.

upfesnéni ¢ maximalni, minimalni, minimalni a maximalni nebo pfesné stanoveny

v regulaénim pocCet nadzemnich podlazi

planu

ukazka grafické
znacky

2+P (= 2 podlazi+podkrovi)
4+U (= 4 podlazi+ustupujici patro)

nazev reg. prvku

Mozné vyuziti podzemi

definice PFipustny pocet popfipadé pfFipustny rozsah PODZEMNICH PODLAZ|. Pokud
se pocet PODZEMNICH PODLAZI v riznych ¢astech BUDOVY lisi, uvazuje se
pro ucely regulace vzdy nejvétsi poCet PODZEMNICH PODLAZI dosazeny v
jednom misté BUDOVY pfi pfilehlé vefejné komunikaci.

upfesnéni e maximalni, minimalni, minimalni a maximalni nebo pfesné stanoveny

v regula¢nim
planu

pocet podzemnich podlazi, event. obestavény prostor
e zpUsob vyuziti podzemnich podlazi

ukazka grafické
znacky

1PP

Intenzita vyuziti pozemku

Regulativy intenzity vyuZiti se zpravidla stanovi jako nepfekrocitelna maxima. Regulaéni plan
muze stanovit pro jednotlivé regulativy vyjimky, popfipadé tolerované odchylky, a to
soucasné s pravidly pro jejich vyuziti nebo udéleni.

Requlacni prvky pri stanovené parcelaci

nazev reg. prvku

KZP1 - Koeficient zastavéné plochy (hlavni budovy)

definice

Pomér mezi ZASTAVENOU PLOCHOU HLAVNI BUDOVY na POZEMKU k vymére
tohoto POZEMKU.

schematické

y
znazornéni
ey
a4 e
/ |
: :
o i e
i f//"\.-
10m
inm
pfiklad vypocltu KZP1 pro dané schéma:
KZP1=(10x 15) /(30 x 25) = 150/ 750 = 0,2
upfesnéni e vregulacnim planu nemusi byt KZP1 stanoven pfimo — namisto négj

v regula¢nim
planu

muze regulacni plan stanovit relaci mezi KZP1 a KZP
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pfiklad / vyuziti
regulativu

KZP1 > 0,5 KZP, tedy doprovodné budovy a dal§i nadzemni stavby mimo hlavni
budovu mohou zaujimat méné nezZ polovinu zastavéné plochy na stavebnim
pozemku

ukazka grafické
znacky

KZP1=0,2

nazev reg. prvku

KZP - Koeficient zastavéni pozemku (celkovy)

definice

Pomér mezi souctem vymeér ZASTAVENYCH PLOCH NA POZEMKU k vymérfe
tohoto POZEMKU.

schematické

znazornéni
Fl 1. :
e 8
[..‘.*ﬁ;.%._
Ll e
LT Y
v Ml
- 1om
30om
pfiklad vypoctu KZP pro dané schéma:
KZP = [PLOCHA ,1“+ PLOCHA ,2“ + PLOCHA ,3“ (pfijezd do podzemni
garaze) + PLOCHA ,3" (zpevnéna plocha pro vjezd na odstavnou plochu) +
PLOCHA ,4“ + PLOCHA ,5“1/ PLOCHA POZEMKU =
=[(10x15)+(5x3)+(5x7,5) +(65x3)+(3x2)+(5x7,5)]/(30 x 25) =
=[150 + 15+ 37,5+ 15+ 6 + 37,5] / 750 = 261/ 750 = 0,348
upfesnéni e regulaéni plan stanovi KZP pro jednotlivé regulované okrsky, podle

v regula¢nim
planu

potfeby i specificky pro jednotlivé pozemky

pfiklad / vyuZiti
regulativu

KPP1<0,2. Na regulacnich pozemcich o ploSe mensi nez 600m?2 je pripustna
zastavéné plocha 120m2 bez ohledu na plochu stavebniho pozemku (35).

ukazka grafické
znacky

KZP=0,348

nazev reg. prvku

KPP1 - Koeficient podlazni plochy

definice

Pomeér soucétu HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH vSech HLAVNICH BUDOV na
POZEMKU Kk ploSe tohoto POZEMKU.
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schematicka
znazornéni

pfiklad vypoctu KPP1 pro dané schéma:
KPP1 =[2 x(10 x 15)] / (30 x 25) = 300/ 750 = 0,4

I m

pfiklad vypoctu KPP1 pro dané schéma:
KPP1=[(10x 15) + (6 x 15)] /(30 x 25) = 240/ 750 = 0,32

pfiklad nezapocitavanych ploch do vypoctu KPP1:
terasy, lodzie

balkony

volné stojici garaze

pfijezdy, odstavné plochy

O O T O

upfesnéni
v regula¢nim
planu

regulacni plan stanovi KPP1 pro jednotlivé regulované okrsky, podle
potfeby i specificky pro jednotlivé pozemky

ukazka grafickeé
znacky

KPP1=0,32
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nazev reg. prvku

KPP - Koeficient podlaznich ploch (celkovy)

definice

Pomér CELKOVE PODLAZNi PLOCHY k ploSe POZEMKU.

upfesnéni
v regulaénim
planu

e vregulaénim planu nemusi byt KPP stanoven pfimo — namisto néj
muze regulacéni plan stanovit relaci mezi KPP a KPP1

pfiklad / vyuziti
regulativu

KPP < 1,5 KPP1, tedy doprovodné budovy a dalsi nadzemni stavby mimo hlavni

budovu mohou zaujimat méné nez polovinu podlazZnich ploch budov na
stavebnim pozemku (53)

ukazka grafické
znacky

KPP=0,48

nazev reg. prvku

KOP - Koeficient obestavéného prostoru

definice

Pomér souétu OBESTAVENEHO PROSTORU vSech BUDOV na POZEMKU k
vyméie tohoto POZEMKU.

schematické

znazornéni .
i 12m
| : ..........................
; -"-'.l"::.L iy
........ l_ Dm-J
£5m

pfiklad vypoctu KOP pro dané schéma:

KOP = (10 x 15x 12) / (30 x 25) = 1800/ 750 = 2,4
upfesnéni e regulacni plan muze stanovit, Ze se pouzije zjednoduSeny vypocet

v regulaénim
planu

obestavéného prostoru podle uvedeného schématu

pfiklad / vyuziti
regulativu

KOP stanovi regulaéni plan pro pozemky s pfedpokladanou vystavbou
halovych objektl a/nebo budov s pfedem obtizné odhadnutelnou nebo
vyrazné rozliSnou vyskou podlazi.

ukazka grafickeé
znacky

KOP=2,4

nazev reg. prvku

KZ - Koeficient zelené

definice Podil zAPOCITAVANYCH PLOCH ZELENE na POZEMKU k vymére tohoto
POZEMKU.
upfesnéni e co Ize zapo itavat do zapoc€itavanych ploch zelené

v regulaénim
planu

pfiklad / vyuziti
regulativu

Priklad vypocétu zapocitavané zelené

V pfipadé vysadby stromi na rostlém terénu v ramci zpevnénych ploch Ize za
kazdy strom zapodist navic k ploSe nezpevnénych ploch pokrytych zeleni:
10m? - u stromu s malou korunou s vegetacni plochou stromu min. 2m’

25m? - u stromu se stfedni korunou s vegetacni plochou stromu min. 4m?
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50m’ - u stromu s velkou korunou s vegetacni plochou stromu min. am°.

O zplsobu zapoctu ostatni zelené do KZ (napriklad vegetace na stfechach,
terasach a popinava vegetace na fasadach) rozhodne v konkrétnich pfipadech
Odbor rozvoje mésta. Zapocet ostatni zelené do KZ nesmi prekrocit 26% z
nezpevnénych ploch na rostlém terénu pokrytych zeleni. (37)

ukazka grafickeé
znacky

KZe=0,4

Requlacni prvky pri stanovenych pravidlech pro parcelaci

nazev reg. prvku

Index zastavéni

definice Pomeér souctu vSech ZASTAVENYCH PLOCH v bloku a celkové pladorysné
plochy BLOKU.

pfiklad / vyuziti Uplatni se pouze v pfipadé zastavitelnych uzemi, jejichz parcelace neni

regulativu regulaénim pldnem pevné stanovena a kde se pfedpoklada developersky

zpusob vystavby v celych blocich najednou.

ukazka grafické
znacky

1ZP=0,5

nazev reg. prvku

Hustota podlazni plochy

definice Pomér CELKOVE PODLAZNI PLOCHY v BLOKU k celkové ploSe BLOKU.
pfiklad / vyuziti Uplatni se pouze v pfipadé zastavitelnych uzemi, jejichz parcelace neni
regulativu regulaénim pldnem pevné stanovena a kde se pfedpoklada developersky

zpusob vystavby v celych blocich najednou.

ukazka grafickeé
znacky

HPP=1,0

nazev reg. prvku

Index zelené

definice

Podil zAPOCITAVANYCH PLOCH ZELENE v BLOKU k vyméfe tohoto BLOKU.

upfesnéni
v regula¢nim
planu

e Co lze zapocitavat do zapocCitavanych ploch zelené

ukazka grafické
znacky

|1Ze=0,4

ZpUsob zastavéni

Regulace zpusobu zastavéni je alternativou stanoveni druhu stavebni ¢ary podle navaznosti
budov . Je vhodna hlavné pro regulaci v zastavitelném uzemi, kde nejsou regulacnim
planem pfesné vymezeny pozemky.

nazev reg. prvku

Oteviena zastavba

definice

Mezi HLAVNiIMI BUDOVAMI na sousednich POZEMCICH jsou v uli¢nim praceli
volné (nezastavéné) prostory.

ukazka grafické
znacky

0]
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nazev reg. prvku

Uzaviena zastavba

definice HLAVNI BUDOVY v uliénim praceli se navzajem dotykaji Stitovymi zdmi a
nevytvareji mezi sebou v uliénim priceli volné prostory.

pfiklad / vyuziti Reseni zéstavby bloku musi umoznit prijezd pozarnich vozidel v mistech

regulativu oznacenych v grafickém vyjadreni requlativu, aby byly spinény prislusné pozarni

normy. Prijezd domem slouZici i pro pristup poZarnich vozidel na sousedni
regulacni pozemky ma charakter vécného bfemene.

ukazka grafické
znacky

u

nazev reg. prvku

Volné stojici domy

definice

Mezi BUDOVAMI ha sousednich POZEMCICH jsou v uliénim praceli volné

ukazka grafické
znacky

(nezastavéné) prostory.

nazev reg. prvku

Dvojdomy

definice

Volné (nezastavéné) prostory jsou vzdy na kazdém druhém rozhrani
POZEMKU v uliénim pruceli; HLAVNI BUDOVY vzdy dvou sousednich
POZEMKU se navzajem dotykaiji Stitovou zdi.

ukazka grafickeé
znacky

/B

nazev reg. prvku

Skupinova fadova zastavba

definice Vzdy nékolik HLAVNICH BUDOV na sousednich POZEMCICH (skupina) se
postupné spolu navzajem dotyka Stitovymi zdmi; volné (nezastavéné)
prostory na rozhrani POZEMKU v uliénim praceli vznikaji na zacatku a
konci skupiny.

upfesnéni e stanovi pfipustnou délku skupiny. Délka skupiny je nejvétsi

v regulaénim
planu

pudorysna vzdalenost dvou pldorysnych primétd obrysu skupiny.

pfiklad / vyuziti
regulativu

Pripustna délka skupiny, tj. délka souvisle rady hlavnich budov je nejvyse 50 m.
ReSeni zastavby musi umoznit prijezd poZarnich vozidel alespori jednim
domem v fadé v takovém misté, aby byly spinény pfislusné poZarni normy.

ukazka grafické
znacky

ﬁmaxSO

Odchylky v zastavbé

nazev reg. prvku

Zastavba jednostranné na rozhrani pozemkii

definice

Zastavba HLAVNi BUDOVOU v uli¢nim priceli dosahuje az na hranici se
sousednim POZEMKEM, ale na sousednim POZEMKU se zachova
dostate¢ny volny prostor.
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pfiklad / vyuziti Pouzije se pro regulaci zastavby proluk ve zvlasté stisnénych
regulativu podminkach (napfiklad § 8 vyhlasky 137/1998 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu).

Priklad upresnéni regulativu pro odchylnou zastavbu v zastavbé volné stojicimi
domy:

Ve stavebnich prolukach o Sifce mensi nebo rovné 17m mérené v misté
stavebni ¢ary se pfipusti zastavba jednostranné na rozhrani pozemkda, a to se
Stitovou zdi aZ na hranici pozemku. Pfitom je nutno zachovat obecné poZadavky
na odstup budov, které mezi sebou vytvareji volné prostranstvi. V budové takto
postavené nebudou ve Stitové zdi stojici na hranici pozemku zfizovana okna.

nazev reg. prvku | Kobercova zastavba

definice HLAVNI BUDOVY na sousednich POZEMCICH spolu prostorové souviseji, ale
vytvareji vnitfni dvory (atria).

REGULACE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Podle §34 zakona Cislo 128/2000 Sb., o obcich, jsou ,Vefejnym prostranstvim (...) vdechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru®.

ProtoZe jsou verfejna prostranstvi ve vlastnictvi vefejnych subjektl (obce nebo statu), mize
byt regulace v regulacnim planu podstatné detailngjsi, neZli je tomu u regulace na
pozemcich. V meznim pfipadé mize dosahnout urovné odpovidajici projektu, kdy je
jednoznacné a presné stanovena poloha vozovek, chodnikll a parkovacich stani, vedeni
technickych siti, poloha sloupu vefejného osvétleni, plochy a typy zelené, uli€ni mobiliaf atd.
Toto pfesné urCeni by ale bylo v nékterych pfipadech problematické. Napfiklad pokud
regulacni plan nevymezuje pozemky ,pevné*, ale pouze stanovi pravidla pro parcelaci, neni
vhodné definitivné stanovit polohu pfipojek k vedeni inZenyrskych siti ani polohu parkovacich
stani pfi okraji vozovky a doprovodné vysoké zelené v ulici (kvali vjezdim na pozemky). Plati
tedy, Ze miru regulace a pouzité regulaéni prvky voli projektant podle konkrétnich podminek.

Usporadani uliéniho profilu

Resi se usporadani ($itka) &i poloha vozovky, parkovacich stani, chodniku, ploch zelené.
Navrhuje se zplsob dopravni obsluhy (jednosmérny & obousmérny provoz, zklidnéna
komunikace, obytna ulice).

Vstupy, vjezdy, zasobovani

Regulativy pro umisténi vstupl, vjezdl pro garazovani a vjezdul pro zasobovani apod. jsou
vyjadreny v grafické ¢asti dokumentace regulaéniho planu. Oznacuji zejména uli¢ni pruceli,
kde se maiji nachazet pfisludné vstupy €i vjezdy, a polohu vstupu €i vjezdu vzhledem

k zastavbé na pozemku i v jiném prostorovém vztahu (napfiklad na ose pfi¢né ulice).

Vymezeni polohy pfistupl na pozemek mulze byt i negativni: regulaéni plan pak stanovi
pruceli, ze kterych je vstup ¢&i vijezd na pozemek vyloucéen.

nazev reg. prvku | Umisténi vstupu na pozemek

upfesnéni a) presné vymezena poloha osy vstupu
v regulaénim b) vymezené rozmezi umisténi vstupu
planu c) vymezené pruceli pro umisténi vstupu

d) vymezeni vylou€ené polohy vstupu
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pfiklad / vyuziti zpravidla v grafické ¢asti dokumentace
regulativu
ukazka grafickych | a) b) c) d)
znacek
A N A A X

nazev reg. prvku | Umisténi vjezdu na pozemek
upfesnéni a) presné vymezena poloha osy vjezdu
v regulaénim b) vymezené rozmezi umisténi vjezdu
planu c) vymezené pruceli pro umisténi vjezdu

d) vymezeni vylou€ené polohy vjezdu
pfiklad / vyuziti zpravidla v grafické ¢asti dokumentace
regulativu
ukazka grafickych | a) b) c) d)
Znacek A A _________ A A X

Usporadani zele

né ve verejném prostranstvi

nazev reg. prvku

Plochy zelené ve verejném prostranstvi

definice Plochy vyhrazené pro zeler ve vefejném prostoru — parky, par¢iky,
drobné plochy zelené.

upfesnéni e doporuceny tvar / druh stromu popfipadé kefu

v regulacnim e umisténi u stromd a kefové zelené

planu

pfiklad / vyuziti zpravidla v grafické ¢asti dokumentace

regulativu

ukazka grafické
znacky

nazev reg. prvku

Liniova zelen

definice Alej vysoké zelené, pfipadné doplnéna podrostem nizké a kfovinaté
zelené.

upfesnéni e doporuceny tvar / druh stromu popfipadé kefu

vlr’egulacnlm e rozmisténi (spon) stromt a keFl — jednofadé, vicefadé usporadani

pland e vzdalenost mezi jednotlivymi stromy navzajem

pfiklad / vyuziti zpravidla v grafické ¢asti dokumentace

regulativu

ukazka grafické

znacky

Regulace technického vybaveni uzemi

nazev reg. prvku

Vybaveni a napojeni na systémy technické infrastruktury
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definice

Tyka se zasobovani vodou, kanalizace (jednotné €i oddilné splaskové a
destové), zasobovani elektrickou energii, plynem, teplem atd.

upfesnéni
v regulaénim
planu

e potfebny standard vybaveni technickou infrastrukturou pro vystavbu
v pfedmétném Uzemi a pozadavek napojeni na tyto sité

e vymezeni polohy pfisluSnych siti a zafizeni technického vybaveni

e propocet jejich orientacni dimenze pro ucely regulace intenzity vyuZiti
uzemi, které ma byt pfedmétnymi sitémi technické infrastruktury
obsluhovano

e event. jejich vymezeni jako vefejné prospésné stavby

nazev reg. prvku

Poloha napojovacich bodt technické infrastruktury

definice

Mista (body, useky na uli¢ni ¢afe apod.), kde je mozno napojit POZEMEK
na kanalizaci, vodovod, elektrickou sit, slaboproud popfipadé dalsi
media. Tyka se zejména kanalizace (jednotné €i oddilné splaskové a
deStové), dale zasobovani vodou, zasobovani elektrickou energii,
plynem, teplem atd.

upfesnéni
v regula¢nim
planu

e pro kazdé medium

priklad / vyuziti
regulativu

zpravidla v grafické ¢asti dokumentace

graficka znacCka

(vyuZiji se bézné uzivané znacky pro jednotlivé druhy siti technické
infrastruktury)

REGULACE URBANISTICKE KOMPOZICE A ARCHITEKTONICKA

REGULACE

PozZadavky na urbanistickou kompozici vyplyvajici z SirSich vztaht feSeného uzemi
k ostatnim ¢astem obce jsou soucasti obsahu Zadani regulaéniho planu (vyhlaska Cislo
135/2001 Sb., pfiloha 1, lll.d).

ProtoZe vy&et obsahu je v Zadani regulaéniho planu uveden slovem ,zejména“, Ize
dovozovat, ze v Zadani regulaéniho planu muze obec pozadovat aby regulaéni plan
obsahoval i regulaéni prvky, jejichz cilem bude zachovat urbanistickou hodnotu, popfipadé
s ni souvisejici krajinafskou Ci architektonickou hodnotu uzemi feSeného regulacnim planem
nebo této hodnoty dosahovat.

Prvky urbanistické kompozice

nazev reg. prvku

Vyznamné prostranstvi

definice Nameésti, plocha zelené nebo jiné pfevazné nezastavéné prostranstvi, po
jehoz okrajich je tfeba vénovat zvlastni pozornost vztahu jednotlivych
objektl (BUDOV, staveb obecné) navzajem.

upfesnéni e stanoveni zvlastnich pravidel ¢i zvlastnich poZzadavkl na vybaveni

v regula¢nim
planu

dokumentace pfedkladané k uzemnimu rozhodnuti

e v pfipadé, Ze regulacni plan nevymezi stavebni pozemky pevnym
vymezenim uli¢nich ¢ar, stanovi se pravidla pro dimenze a proporce
(popFipadé véetné priénych profil(l) prostranstvi

vyuziti regulativu

v grafické ¢asti regulaéniho planu, graficky obtizné vyjadfitelné udaje
v textové Casti
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ukazka grafickych

znacek pro
vymezeni
vyznamného
prostranstvi

a) vymezeni budovami b) vymezeni vysokou

zeleni

C) vymezeni drobnou
architekturou

nazev reg. prvku

Urbanisticka osa

definice Linie (pfimka, polopfimka Ci usecka), ktera predstavuje bud realnou osu
symetrie stavajicich méstskych prostorovych utvard a jejich soubort
anebo symbolické svazky paprsku ¢i pouze jednotlivé paprsky prolozené
prostorem (20a). Podél urbanistické osy je tfeba vénovat zvlastni
pozornost vztahu jednotlivych objektu (BUDOV, staveb obecné) navzajem.

upfesnéni e stanoveni zvlastnich pravidel ¢i zvlastnich pozadavkl na vybaveni

v regulaénim dokumentace predkladané k uzemnimu rozhodnuti

planu e v pfipadé, Ze regulacni plan nevymezi stavebni pozemky pevnym

vymezenim uli€nich ¢€ar, stanovi se pravidla pro dimenze a proporce
(popfipadé véetné pricnych profil(l) urbanistické osy

vyuziti regulativu

v grafické ¢asti regula¢niho planu

ukazka grafické
znacky

nazev reg. prvku

Chranény pruhled

definice Linie, jejiz pohledové ukon&eni (,pohledovy cil*, ,point-de-vue®,
,prospekt) ma zvlastni hodnotu v obrazu mista. Chranény prihled nesmi
byt nijak vizualné narusovan nebo pferusovan.

upfesnéni e stanoveni zvlastnich pozadavkl na objekty (budovy, stavby obecné,

v regula¢nim
planu

vysokou zeleri), které by mohly vzhledem ke své poloze a/nebo
vzhledem ke svému charakteru chranény prahled narusit

vyuziti regulativu

v grafické €asti regulaéniho planu

ukazka grafickeé
znacky

nazev reg. prvku

Chranény pohledovy horizont

definice Pohledovy horizont, jenz ma zvlastni hodnotu v obrazu mista. Pohled na
chranény pohledovy horizont nesmi byt nijak vizualné narusovan nebo
pferusovan.

upfesnéni e stanoveni zvlastnich pozadavk( na objekty (budovy, stavby obecné,

v regula¢nim
planu

vysokou zelen), které by mohly vzhledem ke své poloze a/nebo
vzhledem ke svému charakteru chranény pohledovy horizont narusit

vyuZziti regulativu

v grafické €asti regulaéniho planu

ukazka grafické
znacky

| —

—

29




Architektonicka regulace

Formulace i uplatnéni téchto regulacnich prvku jsou velmi specifické. V praxi Ize povazovat
za plIné legitimni stanoveni a uplathovani architektonické regulace zejména

e pokud se tyka €asti staveb a pozemku ovliviiujicich kvalitu vefejného prostoru

e jedna-li se o uzemi architektonicky, urbanisticky nebo kulturné zviasté vyznamné i

hodnotné.

nazev reg. prvku

Uzemi (zéna) zvlastni architektonické péée

definice Zvlasté vyznamné &i hodnotné uzemi, které neni chranéno a jehoz
vyuziti neni upraveno podle jinych predpis(.

upfesnéni o stanovi se specialni architektonické regulativy, popfipadé se stanovi

v regulaénim zvlastni (,nadstandardni“) proceduralni pozadavky, pozadavky na

planu kvalifikaci zpracovatell projektd budov a/nebo nadzemnich staveb
v pfedmétném Uzemi, pozadavky na dokumentaci pfedkladanou ke
stavebnimu fizeni apod.

priklad / vyuziti Priklad stanoveni pravidel pro zénu zviastni architektonické pece:

regulativu Pro vypracovani podkladt pro tdzemni, stavebni nebo souvisejici fizeni v z6né

zvySené architektonické péce I. stupné nebo pro stavby v této zoné budou
uplatriovana tato pravidla:

e Zpracovatelem projektt staveb v této z6né muze byt pouze autorizovany
architekt.

e Projekty pfestavby, nové vystavby Ci jiného stavebniho zasahu budou
dokumentovany celkovymi pohledy na dotéena priceli ulic nebo pohledové
exponovanych celku, perspektivnimi pohledy z normalniho horizontu a
z vyznamnych pohledovych mist. (37)

ukazka grafické
znacky (hranice)

Mimo tyto zvlastni ,rezimové“ Upravy pokladame za zadouci vymezit jen maly rozsah pojmu
pro sjednocenou terminologii.

Pojmy a prvky tykajici se architektonické requlace

nazev reg. prvku

Dominanta

definice Prevladajici prvek v urbanistické kompozici, vyznamna BUDOVA nebo
soubor budov i pfirodni Utvar, ovladajici svou polohou, hmotou nebo
vytvarnymi vlastnostmi strukturu mésta nebo krajiny. Okoli se dominanté
podfizuje a napomaha jejimu vyniknuti. (20)

ukazka grafickych | @) lokaini b) lokalni c¢) nadmistni stavebni | d) nadmistni pfirodni

znacek

stavebni pfirodni I

nazev reg. prvku

Drobna vyskova dominanta

definice

Soucast stavby vystupujici nad vySku BUDOVY, ktera zpravidla
nepfesahuje vySku dalSiho podlazi. Zdlraznuje pozici BUDOVY

v urbanistické struktufe (napfiklad narozi, zdaraznéni vstupu, schodisté
apod.) (39)
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upfesnéni
v regula¢nim
planu

e stanovi pro konkrétni pfipady, jak velkou ¢ast pudorysu a v jakém
umisténi mize drobna vyskova dominanta zaujimat

pfiklad / vyuZiti
regulativu

Drobna dominanta mize byt umisténa v misté pro ni vyznaceném v grafické
casti regulacniho planu, a to v rozsahu maximalné 5% zastavéné plochy u
uliéniho priaceli na ose budovy. PrevySeni drobné dominanty vici vySce budovy
stanovené regulacnim planem pro dany pozemek muize byt nejvyse 4 metry.

ukazka grafické
znacky

&

nazev reg. prvku

Pohledové exponované ¢asti praceli, vhodné pro architektonické
zddraznéni

definice

upfesnéni
v regulaénim
planu

e doporuceni formy architektonického zdliraznéni

e eventualné stanoveni zvlastnich pravidel &i zvlastnich pozadavku na
vybaveni dokumentace pfedkladané k uzemnimu fizeni

priklad / vyuziti
regulativu

Vymezi se v grafické ¢asti regulacniho planu. Text mize popsat davod,
proc je architektonické zdlraznéni vhodné, popfipadé mize byt uvedena
ukazka doporuéeného feseni jako graficka pfiloha.

ukazka grafické
znacky

nazev reg. prvku

Vikyre, stfeSni okna a stfeSni zapusténé lodzie

upfesnéni
v regulaénim
planu

e zda a kde jsou pfipustné vikyre, stfeSni okna a stfeSni zapusténé
lodzie, popfipadé v jaké poloze a v jaké Sifce a/nebo celkové
maximalni Sifce ve vztahu k délce pruceli budovy.

pfiklad / vyuziti
regulativu

Pfiklad upresnéni regulativu pro B a
umisténi vikyri:

Vikyre Ize umistit pouze symetricky

k ose prtceli budovy.

Priklad upresnéni regulativu pro Sitku
vikyra:

a8,
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Priklad upresnéni regulativu pro vikyfe a stfeSni okna v Gzemi zvlastniho
architektonického vyznamu:

V uli¢nim priceli nejsou pfipustné vikyre ani stfeSni okna. Ve dvornich pricelich
se pfipoustéji vikyfe o maximalni Sifce 1,80, v celkové Sifi nepresahujici 20%
Sifky prislusného priceli. Stfesni okna Ize ve dvornich pricelich pripustit
vyjimecné, o maximalni Sifce 1,20m, umisténa v okennich osach; nepripusti se
sdruZena stfe$ni okna. Nepripusti se kombinace vikyfi a stfeSnich oken na
Jedné strese.

Usporadani zelené a drobna architektura ve vefejném prostoru

umisténi ploch nizké zelené

stavajici vysoka zelef k zachovani a navrh nové vysoké zelené

vodni plochy, kasny

umisténi vytvarnych solitéra

zidky, opérné zdi, vySkové predély — v€etné vySkového usporadani

vymezeni klidovych odpocinkovych ¢asti (zakouti s lavickami apod.).
Regulativ je zpravidla vyjadien v grafické ¢asti dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze se tyka
usporadani verejného prostoru, mize mit povahu zavazného podkladu pro pfislusné
projektové feSeni.

Oploceni

Regulace rozsahu, tvaru a materialu oploceni pozemku mize zasadnim zplsobem ovlivnit
celkovy architektonicky vyraz ulic a vefejnych prostranstvi. Vyhlaska €islo 137/1998 Sb. v
§12 odstavci 3 uvadi: ,Oploceni nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem
narusit charakter stavby na oplocovaném pozemku a jejiho okoli...“, s odvolanim napfiklad
na zakony Cislo 114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny. a 20/1987 Sb, o statni pamatkové
péci.

Z tohoto ustanoveni dovozujeme, Ze regulace oploceni v regulacnim planu je legitimni na
styku vefejného a privatniho prostoru nebo tam, kde je oploceni z vefejného prostoru snadno
viditelné, protoZe v téchto pfipadech je oploceni soucasti vizualni kvality vefejné pfistupné
Casti prostiedi, a to zejména v pamatkovych rezervacich a pamatkovych zénach,

v ochrannych pasmech kulturnich pamatek a pamatkové chranénych uzemi, zvlasté
chranénych uzemich pfirody a ochrannych pasmech téchto uzemi. Obdobné Ize regulaci
oploceni uvazovat v Uzemich (zénach) zvlastni architektonické péce.

nazev reg. prvku | Oploceni

definice Pfipustnost, rozsah, tvar a pouzity material oploceni POZEMKU, zejména
ve styku nebo v pfimé viditelnosti z vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunikacniho prostoru.

upfesnéni e zda je oploceni pfipustné a jakou formou — vyska, pruhlednost,

v regula¢nim ¢lenéni, materialy, barevnost apod.

planu

priklad / vyuziti Priklad stanoveni pravidel pro oploceni v zoné zvlastni architektonické péce:
regulativu Oploceni do uliéniho prostoru (pfedzahradky) vyhradné Zivym plotem

upravovanym tak, aby jeho vySka nepresahovala 1m nad terén. Pfipadné
oploceni uvnitf vnitroblokového prostoru Ize provést pletivovym plotem
tmavohnédé barvy bez podezdivky o maximalni vySce 0,90m nad terénem;
pozemky nad uvaZovanymi hromadnymi podzemnimi garaZzemi Ize téZ vymezit
Zivym plotem obdobné jako oploceni pozemki obytnych domu do uliéniho
prostoru. (37)

Pravidla pro umist'ovani reklam
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Regulace umistovani, velikosti a téZ obsahu reklam na tabulich, poutacich a vyvésnich
Stitech je zcela bézna v fadé zemi zapadni Evropy i v USA. V postkomunistickych zemich je
takovato regulace neobvykla, pokud nema pravni oporu napfiklad v zakonné ochrané
pamatkovych objektl a souboru.

Obdobné jako v pfipadé oploceni dovozujeme, ze regulace umistovani reklam v regulaénim
planu je legitimni na styku vefejného a privatniho prostoru nebo tam, kde jsou reklamy

z vefejného prostoru snadno viditelné, protoZe v téchto pfipadech se podileji na vizualni
kvalité verejné pristupné €asti prostiedi, a to zejména v pamatkovych rezervacich a
pamatkovych zdnach, v ochrannych pasmech kulturnich pamatek a pamatkové chranénych
uzemi, zvlasté chranénych uzemich pfirody a ochrannych pasmech téchto uzemi. Obdobné
Ize regulaci umistovani reklam uvazovat v Uzemich (zénach) zvlastni architektonické péce.

nazev reg. prvku

definice Pfipustnost, rozsah, tvar a pouzity material reklamnich tabuli a jinych
zarfizeni, zejména ve styku nebo v pfimé viditelnosti z vefejného
prostranstvi nebo vefejného komunikaéniho prostoru.

upfesnéni ¢ mista na pozemcich nebo na budovéach, kde je umistovani reklam
v regulaénim obecné pfipustné Ci nepfipustné
planu e zplisob umisténi reklamnich &titd a zafizeni

o velikost a typ pfipustnych reklamnich zafizeni
priklad / vyuziti Priklad stanoveni pravidel pro umistovéani reklamnich $titt v z6né zviastni
regulativu architektonické péce:

e Pripustna jsou pouze reklamni zarfizeni na pracelich smérujicich do uli¢niho
prostoru, nikoliv do vnitroblokd.

o Pripusti se pouze zavésné reklamni $tity do kleneb podloubi ustupujici za
rovinu praceli domu alespori o 0,60m nebo kolmo ven z fasady do ulice
vyCnivajici z roviny praceli nejvice o Sirku sousednich oken.

o Nepfipusti se svételné proménné nebo pohyblivé poutale a reklamy.

e Nejvyssi bod reklamniho zafizeni mizZe byt umistén nejvyse 1m pod urovni
hlavni fimsy objektu. (37)
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